VSEOBECNE-ZAVAZNE NARIADENIE
O PREVODE VLASTNICTVA BYTOV A NEBYTOVYCH
PRIESTOROV V MESTE HNUSTA

Mestské zastupitelstvo v HnUsti na zaklade § 6 zakona SNR €. 369/90 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni zmien a doplnkov a na zaklade zakona NR SR ¢. 182/93
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a
doplnkov sa uznieslo na tomto vseobecne - zavaznom nariadeni:

ClL. I
PREDMET PREVODU

1. Predmetom prevodu su byty a nebytové priestory v bytovych domoch a
budovach, ktoré su vo vlastnictve mesta Hnusta.
2. Predmetom prevodu nie su:
a/ byty osobitného uréenia /bytovy dom na ul. Skolskej, ¢. 225/
b/ byty v domoch osobitného urcenia
c/ byty urcené na asanaciu podla Uzemno-planovacej dokumentacie
/bytové domy na ul. Banickej, c. 244, 245/
d/ byty v rodinnych domoch / ul. J. Krala c¢. 210, 211, 212, 213/. Tieto
bude mozné odpredat’ v sulade s ustanoveniami § 588 az 610 Obcianskeho
zakonnika

Cl. 1
OPRAVNENA OSOBA

1.Opravnenou osobou na prevod bytu je najomca bytu, ktory byt
uziva.

2.0pravnenou osobou nie je:
a)najomca, ktory nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu za cas dlhsi ako Sest mesiacov a tento dlh neuhradil v lehote
tri mesiace od pisomného upozornenia vlastnika bytu,
b)ndajomca, u ktorého sud vyslovil suhlas s pisomnou vypovedou z najmu bytu
podla§711 ods. 1, pism. ¢, g, h
ak naJomca alebo ti, ktori s nim byvaju napriek pisomnej vystrahe hrubo
porusuju dobré mravy v dome
ak najomca ma dva alebo viac bytov, okrem pripadov, Ze od neho nemozno
spravodlivo poiadovat aby uzival iba jeden byt
ak najomca neuziva byt bez vaznych dévodov
c/naJomca ktorému bolo vydané stavebné povolenie na stavbu rodinného
domu

3.0pravnenymi osobami s prednostnym pravom na prevod nebytového
priestoru do vlastnictva su v tomto poradi:
a)fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora ma s prenajimatelom uzavret( zmluvu o
najme nebytového priestoru podla zakona ¢. 116/90 Zb.



b)vlastnici bytov v dome

c)najomca bytu v dome

d)inym ako najomcom nebytovych priestorov, vlastnikom bytov a najomcov
bytov, moze byt nebytovy priestor prevedeny do vlastnictva len so sihlasom
spoloCenstva, resp. nadpolovicnej vacsiny vsetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov a najomcov bytov v dome

Cl. m
URCENIE CENY BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

1. Cena bytu a nebytového priestoru v dome, cena prislusenstva a cena pozemku sa
dojednava dohodou predavajluceho a kupujuceho.
Cena bytu alebo ateliéru, ktory sa prevadza do vlastnictva doterajsiemu
najomcovi, sa urcuje v zmysle § 18 ods. 1 zakona ¢. 182/93 Z. z.

2. Cena nebytového priestoru a k nemu patriacemu pozemku sa dojednava
dohodou medzi predavajicim a kupujlcim a nevztahuje sa na nu § 18 ods. 1
zakona Cislo 182/93 Z. z.

Cl. IV
PODMIENKY SPLACANIA KUPNEJ CENY BYTU A NEBYTOVEHO PRIESTORU

1.Mesto HnGsta pri uzatvarani zmluvy o prevode vlastnictva bytu poskytne
kupujucemu zrazku z ceny bytu zistenej podla § 18 ods.1 vo vyske 30 %
2.Uhrada kdpnej ceny pri prevode bytu a ateliéru sa prevadza nasledovne:

a)ak kupujuci uhradi predavajucemu kupnu cenu bytu jednorazovo, do 15 dni
od podpisania kipnej zmluvy a poskytne sa mu zlava 10 % z ceny bytu

b)ak cena bytu presiahne 30.000,- Sk. a kupujlci uhradi predavajucemu min.
70 % z ceny bytu do 15 dni od podpisania kipnej zmluvy, poskytne mu mesto
zlavu 10 % z ceny bytu. Zostatok kipnej ceny bytu je kupujlci povinny splatit’
v pravidelnych mesacnych splatkach do jedného roka odo dna predaja bytu.

c)ak kupujuci uhradi predavajucemu min. 40 % z ceny bytu do 15 dni od
podpisania kupnej zmluvy, neposkytne sa mu ziadna zlava. Zostatok kdpnej
ceny bytu je kupujlci povinny splatit' v pravidelnych mesacnych splatkach do
12 mesiacov od podpisania kipnej zmluvy v pravidelnych mesacnych
splatkach.

d)ak cena bytu presiahne 50.000,- Sk. a kupujuci uhradi v hotovosti najmenej
40 % z ceny bytu, musi uhradit’ zostatok v pravidelnych mesacnych splatkach
do troch rokov odo dna podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu.

e)ak cena bytu presiahne 70.000,- Sk. a kupujlci uhradi v hotovosti najmenej
40 % z ceny bytu, musi uhradit’ zostatok v pravidelnych mesacnych splatkach
do piatich rokov odo dna podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu.

f) kupujlci uhradi nesplatent cast ceny bytu v plnej vyske, ak prevedie
vlastnictvo bytu na inG osobu ako na manzela, deti alebo vnukov. ( podla
ustanovenia § 18b ods. 5/ zdkona )

g)V pripade predaja bytov v b. j. na ulici 1. Maja 908 - A;sa zlava urcuje na 25
% z ceny bytu pri uhradeni kipnej ceny jednorazovo do 15 dni od podpisania
kapno - predajnej zmluvy.

3.Uhrada dohodnutej kipnej ceny pri prevode nebytového priestoru sa vykona
jednorazovo v hotovosti resp. prevodnym prikazom, do 15 dni po podpisani
zmluvy o prevode nebytového priestoru.
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4.V zmysle vyhlasky ¢. 79/96 Z. z. ktorou sa vykonava zakona o katastri
nehnutelnosti a zapise prav k nehnutelnostiam v zneni neskorsich zmien
a doplnkov - navrh na vklad bytov, ktoré sa kupuju na splatky bude podany len
po zaplateni celého vkladu, v pripade clanku 4 bod 2 pismeno e do troch rokov
od podpisania kupnej zmluvy.

Cl.v
VLASTNICTVO SPOLOCNYCH CASTi, SPOLOCNYCH ZARIADENI,
PRISLUSENSTVA DOMU

1.Spolocné casti, spolocné zariadenia a prislusenstvo domu s predmetom
spoluvlastnictva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov dome.

2.Toto spoluvlastnictvo méze byt
a)absolutne spolocné /sluzi spolocne vsetkym vlastnikom v dome/
b)relativne spolocné
c)vylucné - individualne

3.Kategorie spolocnych casti musia byt urcené v zmluve o prevode vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru, v ktorej bude uvedena aj velkost’ spoluvlastnickeho
podielu.

ClL. VI
SPOLUVLASTNICTVO ALEBO INE SPOLOCNE PRAVO K POZEMKOM

1. S vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru v dome je nerozlucne spojené aj
spoluvlastnictvo alebo iné spolocné pravo k pozemku, na ktorom je dom
postaveny a k prilahlému pozemku.

2. Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku, vznikdA k pozemku pravo
zodpovedajlce vecnému bremenu, ktoré sa zapise do katastra nehnutelnosti.

3. Cena pozemku sa stanovuje v zmysle § 15 ods. 1 vyhlasky MF SR €. 465/91 Zb. v
zneni neskorsich zmien a doplnkov, t. j. 100,- Sk/m2.

4. Cenu pozemku uhradi kupujuci v plnej vyske po podpisani zmluvy o prevode
vlastnictva bytu do (5 dni, ak tato nepresiahne 10.000,- Sk.

5. Ak cena pozemku bude vyssia ako 10.000,- Sk, kupujuci zaplati predavajucemu
10.000,- Sk z ceny pozemku po podpisani zmluvy o prevode vlastnictva bytu do
15 dni. Zvysnu sumu zaplati kupujlci predavajucemu do 2 rokov v pravidelnych
mesacnych splatkach.

CL. v
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA BYTU ALEBO NEBYTOVEHO
PRIESTORU URCENE ZAKONOM

« prispievat’ do fondu prevadzky, udrzby a oprav domu a pozemku primeranym
sposobom uzivat’ byt, nebytovy priestor, spolocné casti a zariadenia domu alebo
pozemok

« zabezpecit’ idrzbu bytu a nebytového priestoru na svoje naklady

o odstranit zavady v dome, ktoré sposobil vlastnik sam alebo osoby s nim
byvajlce prenajimat’ svoj byt alebo nebytovy priestor inému

« strpiet’ na nevyhnutny cas vstup do svojho bytu alebo nebytového priestoru



« v zaujme inych pri urcitych stavebnych Upravach alebo zmenach Gcelu uzivania
bytu alebo nebytového priestoru vyziadat suhlas stavebného Uradu,
spolocenstva, vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo mesta

« uhradzat’ mestu dan z nehnutelnosti po 5 rokoch od kipy bytu

« previest vlastnictvo bytu, nebytového priestoru na iného prevodom, prechodom
prav

« rucit’ za svoje zavazky zaloznym pravom

« spolurozhodovat a zUcastnovat sa na sprave domu

« nerusene uzivat svoj byt, nebytovy priestor a spoloc¢né casti, zariadenia domu a
pozemok

CL v
SPRAVA DOMU

Sprava domu uz pri predani prvého bytu sa musi zabezpecit’ zmluvnou formou.
Na spravu jedného domu moze byt dohodnuta len jedna z foriem spravy domu:
a/ zmluva o spolocenstve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
alebo
b/ zmluva o vykone spravy

CLIX
FOND ROZVOJA BYVANIA

1.Z financnych prostriedkov ziskanych z predaja bytov a nebytovych priestorov
zriadi mesto ,,FOND ROZVOJA BYVANIA“.

2. Fond rozvoja byvania sa tvori:
a)z vynosov z predaja mestskych bytov, zastavanych a prislichajucich
pozemkov vo vlastnictve mesta
b)z vynosov z predaja nebytovych priestorov v obytnych domoch
c)z vynosov z predaja obcCianskej a technickej vybavenosti v ramci KBV
d)z vynosov z predaj rozostavanych objektov KBV
e)dotacia z prebytku hospodarenia mesta bezného roku
f)z rozpoctu mesta podla moznosti
g)dalsSie zdroje - dary a pod.
h)zostatok fondu z predchadzajuceho roka
i) podpory poskytované zo statneho fondu rozvoja byvania

3. Pouzitie fondu rozvoja byvania:
a)obnovu a opravu domov, ktorych vlastnikom je mesta
b)dodatocné zateplenie bytovych domov, ktorych vlastnikom je mesto
c)osobitné programy v oblasti rozvoja byvania, na ktorych ma mesto zaujem
d)opravy tepelnych zdrojov a vymennikovych stanic
e)riesenie infrastruktiry mesta
f) vystavba novych bytov

4. O pouziti finan¢nych prostriedkov z fondu rozvoja byvania rozhoduje mestské
zastupitelstvo.



Cl. X
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje mestské zastupitelstvo.

. Ziadosti o kupu bytov a nebytovych priestorov predkladaju uchadzaci na Mestsky

urad v HnGsti.

3. Ucinnostou tohto VZN sa rusi platnost VZIN o predaji bytov a nebytovych
priestorov ¢. 22/94 zo dna 13.1.1994 (29/94), a¢. 12/96 zo dna 30. 5. 1996
(17/96)., VIN €. 21/98 bolo schvalené MsZ dna 16. jula 1998 (38/98).

4. Vseobecne zavazné nariadenie obsahuje novely VZN schvalené MsZ, ¢. 6/99 zo

dna 1.12.1999 (11/99), ¢. 10/00 zo dna 26.4.2000 uznesenim pod ¢. 15/2000, ¢C.

12/00 zo dna 28.6.2000 pod ¢. 16/2000, ¢. 13/00 zo dna 18.10.2000 pod <.

19/2000 a ¢. 16/01 zo dna 2.5.2001 pod cislom uznesenia 25/2001.

N =

Mgr. Michal Bagacka

Primator mesta Hnust'a

V dplnom zneni su zohl'adnené nasledovné zmeny a doplnky VZN :

Povodné znenie uzn. €. 29/94 zodna 13.1.1994 22/94
Zmena ¢. 1 uzn. €. 17/96 zodna 30.5.1996 12/96
zmena €. 2 uzn. ¢. 21/98 zodna 16.7.1998 38/98
zmena €. 3 uzn. ¢. 6/99 zodna 1.12.1999 11/99
zmena C€. 4 uzn. ¢. 10/00 zodna 26.4.2000 15/00
zmena €. 5 uzn. ¢. 12/00 zo dina 28.6.2000 16/00
zmena €. 6 uzn. ¢. 13/00 zodna 18.10.2000 19/00
zmena c. 7 uzn. ¢. 16/01 zodna 2.5.2001 25/01



